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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
A los accionistas de OBSIDO SOCIMI, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A,,
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de OBSIDO SOCIMI, S.A. de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2
de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha
normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de
los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la
adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la
presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.
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Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se comenta en la notas 9.2 "activos financieros" y 23.1 "saldos y
transacciones con partes vinculadas" de la memoria adjunta, la sociedad tiene
concedidos diversos créditos a sociedades vinculadas, cuyos estados financieros no
se encuentran auditados, por un importe total de 5.513.105,15 euros, incluyendo
capital e intereses, de los que 5.101.098,01 euros tienen vencimiento el 31 de
diciembre de 2020 y el resto tienen vencimiento el 31 de diciembre de 2016 y para los
que la sociedad no nos ha facilitado el correspondiente test de deterioro por lo que no
hemos podido satisfacernos de la valoraciéon de dichos saldos y de la cobrabilidad de
los mismos a sus respectivos vencimientos.

Tal y como se comenta en la nota 9.3. "pasivos financieros" de la memoria adjunta, la
sociedad tiene concedidos tres préstamos por un importe total de 971.921,83 euros,
incluyendo capital e intereses. A la fecha de emision del presente informe no hemos
recibido respuesta a la solicitud de confirmacién de saldos de los acreedores de dichos
préstamos.

Opinion con salvedades

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los hechos descritos en el
parrafo de “Fundamento de la opinién con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de la sociedad OBISIDO SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2015,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la notas 2 y 9.2 de la memoria adjunta en las que se
informa que al 31 de diciembre de 2015 la sociedad presenta un fondo de maniobra
negativo por importe de 318.616,27 euros y que la continuidad de su actividad
dependerd de que se realice la ampliacion de capital prevista por el érgano de
administracion para poder acometer las obras de mejora y adaptacion de los hoteles
Diana Park y Marbella Inn y poder dar asi dar cumplimiento al plan de negocio
comunicado al Mercado Alternativo Bursatil en base al que se fij6 el valor de salida a
bolsa de la sociedad. Esta situacion indica la existencia de una incertidumbre material
que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Esta cuestién no modifica nuestra
opinion.

Tal y como se comenta en las cuentas anuales adjuntas, éstas fueron formuladas por
el consejo de administracion con fecha 27 de marzo de 2016 y reformuladas con fecha
12 de mayo de 2016. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.
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Parrafo de otras cuestiones

A la fecha de emision del presente informe no se encuentran inscritos en el Registro
Mercantil el nombramiento del secretario del consejo Don José Antonio Molina
Garrido, que formula las cuentas anuales adjuntas y el nombramiento de Horwath
Auditores Espafia, S.L.P. como auditor de cuentas de la sociedad, si bien dichos
nombramientos han sido realizados por acuerdo del consejo de administracion y de la
junta general de socios, respectivamente. Esta cuestion no modifica nuestra opinién.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucion
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe
de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2015. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este,mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de la sociedad.

\
Madrid, a 13 de mayoide 2016

/ |}
Horwath-Auditores Espafia, S.L.P.
Pedro Rodriguez Fernandez

.—Socio



OBSIDO SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales
Reformuladas

Ejercicio 2015



Cuentas Anuales Reformuladas. Ejercicio 2015

Balance de Situacion. Ejercicio 2015

ACTIVO Nota 31-12-2016 31-12-2014
A) ACTIVO NO CORRIENTE . s i | 5.512.930,00 512.930,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo | 9.2 | 6.512.930,00|  512.930,00
mstamentos de patnmonlo o NN 512, 936 56 512.930 ﬁ
2. Créd:lus a empresas || soo0000000] = 000
B) ACTIVO CORRIENTE T | 803.082,43| 5.006.715,64
. Deuﬂores comerciales y y otras cuantas sa pégar . 7_____ ___1g_j B __ '167 8_57 7& ;_ ____é 7‘713,@!7
6. 6. Otros crédltos con las Administraciones Piblicas ) 16. 857 72 6.715,64
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas acortoplazo | 9.2 |  468.82092| 0,00
2. CE(_:htos a-erh;iresa S ) __468. 55535 _“ o 0,00
V I_nve_rs_iones Flnanmeras acorto plazo T e a4, 275 23 _0-,_06
5. Otros Activos Fmanc;eros I 7413'115”2;34 - 0,00
VI Efectivo y otros activos equivalentes 9.4 |  273.119,56| 5.000.000,00
1. Tesorerla o || 27311956  5.000.000,00
TOTAL ACTIVO 6.316.012,43 5.519.645,64
PATRIMONIO NETO y PASIVO Nota 31-12-2015 31-12-2014
A) PATRIMONIO NETO 5.194.313,73 5.480.950,76
A-1) Fondos propios - 95 | 5194.313,73| 5.480.950,76
I. Capital ) || s&512.930,00| 5.5612.930,00
1. Capital escriturado | | 551293000 5.512.930,00
M.Reservas | | ammezr| 000
2. Ofras reservas - o -123.719,27 - 0,00
IV (Acclunes y participaciones en patrimonio propias) 7__:7 B ~ -67.130, 00| 0,00
V. Resultado gjercicios anteriores | -31.979, 24 000
2, Resultado negativo ejercicios santeriores | 979,24 0,00
Vil Resultado del ejercicio || es7er78|  -31.979,24|
C)PASIVOCORRIENTE |~  1.421.698,70|  38.694,88
Il Provisiones acorto plazo | 70.000,00 0,00
Wl.Deudasacortoplazo | o3 | oss26495| 87072
2. Deudas con entidades de crédito 1634312 000
5. Otros pasivos finé inancieros ) 971.921,83 870.72
V Acreedores ‘comerciales y otras cuentas a pagar_ 93 | WZE 75_ . 37 624 16
3. Acreedo:es varios - B 59.041,34|  37.422,19
4. Personal(Remuneracmnea pend:enteé) __1_566 9] 0,00
6. Otras deudas con las administraciones publicas o 121 3.025,62 401,97
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 6.316.012,43| 5.519.645,64

El Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2015 de la sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. fue
elaborado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION el dia 27 de marzo de 2016, y reformulado

con fecha 12 de mayo de 2016.

Consejo de Administracién

Y

Presidente: JOAQUIN HINOJOSF‘PORRAS Secretario: JOSE ANTONIO MOL!NA GARRIDO
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Vocal: HM‘{A@%E?‘SL;?{I f/, i /1,
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Ejercicio 2015

Nota 31-12-2015 31-12-2014
AT&#EhAdSn’es conrﬂaﬁinﬁ"”"’m N e [ T R
6. Gastos de Personal 13.2 -13.049,50 0,00
a) Sueldos, Sa!anos y asrmllados -10.121 10 0,007
b) Cargas Souales -2. 928 40 0,00
7. Otros gastos de explolaclén -1 29.670, 54 -31.979,24
a) Serwcios exterlores -59 670, 54 -31.979 24
c) Pérdldas delenoro y variacion de prowsuones 14 —70 000,00 0 00
A1) RESULTADO DE EXPLOTE\CEIEJN e | 14272004 -31.979,24
14 Ingresos Fnanmeros 101.115, 49 0,00
b) De valores negouables y otros mslrumentos fnanmeros 101.115, 49 0,00
b1) En -n empresas de del grupo yé asoctadas 101 098 01
b2) En terceros 17 4B
15. Gastos financieros 54 183 21 0,00
b) Por deudas con terceros -54 183 21 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO : | 4ese3228 0,00
A 3) RESULTADO ANTI;S BETM!;JEfszcﬁfi R R -95.787,76 -31.979,24
20 Impuesto sobre beneficlos 12 2 0,00 0,00
| A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE e [ e [ e
OPERACIONES CONTINUADAS s 24 w7 ,7 el
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO -95,787,76 -31'.979,24

La Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2015 de la sociedad OBSIDO
SOCIMI, S.A. fue elaborada por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, el dia 27 de marzo de

2016, y reformulada con fecha 12 de mayo de

Consejo de Administracion

Presidente: JOAQUIN HINOJOSA PORRAS

( \ I
Vocal: HAA N TOL{EF E
et

2016.

Secretario: JOSE ANTONIO MOLINA GARRIDO
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Cuentas Anuales Reformuladas. Ejercicio 2015

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto.
Ejercicio 2015

ESTADODEINGRESOSI(GASTOSIREGONOGIDOSICORRES PONDIENTE/ALEUERCICIOTERMINADOIEFG1IDE
"DICIEMBRE DE2016"

3 -95.787,76 -31.979,24

A

YA)IResultado’de’|a Cuentaide Rérdidasy Ganancias

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

1. Por valoracién de activos y pasivos 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos / gastos 0,00 0,00

1. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00

1l. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00

V. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta 0,00 0,00

VI. Diferencias de conversion 0,00 0,00

VII. Efecto impositivo 0,00 - 0,00

IB)iTotalgastos ainaresos mputados direotamenteenlel patrimonio neto

NI IIEIVAVAVERVI) _ L bl

Transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

VIII. Por valoracién de aclivos y pasivos 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos / gastos 0,00 0,00

IX. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00

X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00

XI. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta 0,00 0,00

XII. Diferencias de conversion 0,00 0,00

Xlll. Efecto impositivo 0,00 0,00

[G)Totalltransierencias alacuenta de Rerdidas y Gananolas:
LVIIEEREXEXEXIFXII) S

0,00 0,00

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) eSS 95.787,76 | - -31.979,24




Cuentas Anuales Reformuladas. Ejercicio 2015

] - o | Resul | R T e e s S
= e Acciones " | Resultado del y
Capital Reservas ) ejercicios TOTAL
propias anferiores ajercicio
A. SALDO, FINAL DEL ANO 2013
I. Ajustes por cambios de criterio
2013 y anteriores
Il. Ajustes por errores 2013 y
anteriores
B. SALDO AJUSTADO, INICIO
DEL ANO 2014
I. Total ingresos y gastos ~
FGOGGEI o6 0,00 0,00 0,00 0,00 -31.979,24 31.979,24
Il. Operaciones con socios y
propietarios 5.512.930,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 5.512.930,00
1. Aumentos de capital 5.512.930,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 5.512.930,00
Il. Otras variaciones del patrimonio
neto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. SALDO, FINAL DEL ANO 2014 | 5.512.930,00 0,00 0,00 0,00 -31.979,24 | 6.480.950,76
I. Ajustes por cambios de criterio
2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Ajustes por errores 2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO
DEL ANO 2015 : _ 5.512.930,00 0,00 0,00 0,00 -31.979,24 | 5.480.950,76
I. Total ingresos y gastos ; E
teconigoidas 0,00 0,00 0,00 0,00 95.787,76 95.787,76
Il. Operaciones con socios o
propiatarios 0,00| -123.719,27 -67.130,00 0,00 0,00 | -190.849,27
5. Operaciones con acciones o o
participaciones propias (netas) 0,00 -123.719,27 -67.130,00 0,00 0,00 1980.849,27
lll. Otras variaciones del patrimonio 000 000 0.00 .31.979.24 91.079.24 0.00
neto ! ! ! D T !
2. Otras variaciones 0,00 0,00 0,00 -31.979,24 31.979,24 0,00
E. SALDO, FINAL DEL ANO 2015 | 5.512.930,00 | -123.719,27 -67.130,00 -31.979,24 -95.787,76 | 5.194.313,73

El Estado de Cambios en el Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2015 de la sociedad
OBSIDO SOCIMI, S.A. fue elaborado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, el dia 27 de

marzo de 2016, y reformulado con fecha 12 de mayo de 2016.

Consejo de Administracion

Presidente: JOAQUIN HINOJOS

C
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Vocal: AATAN OLKFES?{? h

PORRAS Secretario: JOSE

Ml

TONIO MOLINA GARRIDO
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Estado de Flujos de Efectivo. Ejercicio 2015

0
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 -95.787,76 | -31.979,24

2. Ajustes del resultado 23.067,76 0,00

c¢) Variaciones de provisiones (+/-) 14 70.000,00 0,00

g) Ingresos financieros (-) -101.115,49 0,00

h) Gastos Financieros (+) 54.183,21 0,00

3. Cambios en el capital corriente 15.467,51 31.979,24

b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 9.2 -10.142,08 -6.715,64

d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 9.3 25.609,59 37.824,16

e) Otros pasivos corrientes (+/-) 0,00 870,72

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotaciéon -26.504,64 0,00

a) Pagos de intereses (-) -26.522,12 0,00

¢) Cobros de intereses (+) 17,48 0,00

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién -83.757 17 0,00

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) -5.412.007,14 | -512.930,00

a) Empresas del grupo y asociadas 9.2 -5.412.007,14 | -512.930,00

7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 0,00

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién -5.412.007,14 | -512.930,00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION : :

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -190.849,27 | 5.512.930,00

a) Emisién de instrumentos de patrimonio propio 0,00 | 5.512.930,00

¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio -190.849,27 0,00

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 959.733,14 0,00

a) Emisién 9.3 960.603,86 0,00

a2) Deudas con entidades de crédito(+) 16.343,12 0,00

ad) Otras (+) 944.260,74 0,00

b) Devolucién y amortizacién de 9.3 -870,72 0,00

b3) Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) -870,72 0,00

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 768.883,87 | 5.512.930,00

E) VARIACION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES -4.726.880,44 | 5.000.000,00

F) EFECTIVO COMIENZO EJERCICIO 5.000.000,00 0,00

G) EFECTIVO FINAL DE EJERCICIO 273.119,56 | 5.000.000,00

El Estado de Flujos de Efectivo a 31 de diciembre de 2015 de la sociedad OBSIDO SOCIMI,
S.A. fue elaborado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, el dia 27 de marzo de 2016, y

reformulado con fecha 12 de mayo de 2016.

Consejo de Administracién

Presidente: JOAQUIN HINOJOSA PORRAS  Secretario: JOSE ANTONIO MOLINA GARRIDO

\ s/
Vocal: tl%( iﬂ/,Tof F?Eﬁ/{
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Cuentas Anuales Reformuladas. Ejercicio 2015

Memoria Anual. Ejercicio 2015

Que presenta el CONSEJO DE ADMINISTRACION a la Junta General Ordinaria, en aplicacion
de la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo texto
refundido se aprob6 por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio; Codigo de Comercio y
disposiciones complementarias.

Nota 1. Actividad de la Empresa
La sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. se constituyé en Madrid, el 23 de septiembre de 2014.

El domicilio social de OBSIDO SOCIMI, S.A. se encuentra en Marbella (Malaga), avenida de las
Cumbres, s/n, Cerrado de Elviria, y su C.I.F. es A-93356327.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, tomo 5336, folio 168 y
hoja MA-125426.

Constituye el objeto social de la compafiia:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento (CNAE 6820). La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaiiol que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y que estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo regimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMI asi como los demas requisitos establecidos en el articulo 2.c de la
Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.

e) Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en
cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la
ley aplicable en cada momento

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio nacional
como en el extranjero.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.



Cuentas Anuales Reformuladas. Ejercicio 2015

La Entidad no participa en otras sociedades con las cuales se pueda establecer una relaciéon de
grupo o asociada de acuerdo con los requisitos establecidos en el Art.42 del Codigo de
Comercio y en las Normas 132 y 152 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por el que
se aprobd el Plan General de Contabilidad, respecto a la obligatoriedad de formular Cuentas
Anuales consolidadas.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en la Nota 4.

Nota 2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales
{. IMAGEN FIEL

Las Cuentas Anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacidon mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad vigente, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. Asimismo, el Estado de Flujos de
Efectivo se ha preparado de acuerdo con las normas y criterios establecidos en Plan General
de Contabilidad y reflejan la evolucién y situacion de los recursos liquidos de la Sociedad. No
ha habido razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel de la Sociedad, se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable e influencia de tal proceder sobre el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la Empresa.

Las Cuentas Anuales adjuntas se encuentran pendientes de aprobacion, se han extraido de los
registros auxiliares, ya que los libros oficiales estan pendientes de legalizacion (fecha limite 30
de abril).

2. PRINCIPIOS CONTABLES

Para mostrar la imagen fiel, no ha habido razones excepcionales que justifiquen la falta de
aplicacién de algun principio contable obligatorio. No se han aplicado otros principios contables
no obligatorios, para mostrar la imagen fiel.

3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo de 318.616,27
euros. No obstante el Consejo de Administracion tiene previsto, si las circunstancias lo hicieran
necesario, acordar el aumento del Capital Social de la Sociedad, para lo cual obtuvo
apoderamiento mediante acuerdo de la Junta General Extraordinaria celebrada el 28 de
diciembre de 2015.

Caravan Saray, S.L., sociedad participada al 100% por OBSIDO SOCIMI, S.A., ha incurrido en
pérdidas netas por importe de 1.134.157,78 euros durante el ejercicio terminado el 31
diciembre de 2015 y sus fondos propios, en dicha fecha, son negativos por importe de
2.400.993,50 euros. El Consejo de Administracion OBSIDO SOCIMI, S.A. estima que no es
necesario realizar una provision por deterioro de dicha participacién porque considera que el
valor de la participada es superior al valor que reflejan sus registros contables, y que se
encuentra soportado por un plan de negocio elaborado por el Instituto de Analisis Inmobiliario,
S.L. en el que se recoge un rango de valor de los activos de Caravan Saray, S.L. (Hotel Diana
Park y Hotel Marbella Inn) al mes de julio de 2015 comprendido entre 22.700.000,00 euros y
36.400.000,00 euros.
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Con fecha 28 de diciembre de 2015 el Organo de Administracion de OBSIDO SOCIMI, S.A.
comunico al Mercado Alternativo Bursatil que habia observado una desviacion superior a un
10% en las previsiones sobre las que se habia realizado el plan de negocio elaborado por el
Instituto de Analisis Inmobiliario, S.L., ocasionada por los siguientes motivos:

(i) La imposibilidad de llevar a cabo la fusién por absorcion de Caravan Saray, S.L. por
OBSIDO SOCIMI, S.A., prevista para 2015 y no haber firmado un contrato de
arrendamiento con las sociedades gestoras que se encargarian de la gestion de los dos
hoteles;

(i)  La no ejecucion de la ampliacion de capital prevista para el tltimo semestre de 2015, que
ha sido pospuesta para el primer trimestre de 2016 y

(i)  Una disminucion en los ingresos de los hoteles por no haberse realizado las obras de
mejora y adaptacion de las habitaciones en las condiciones y plazos programados.

A la fecha de emision de las presentes Cuentas Anuales sigue sin realizarse la ampliacion de
capital prevista para poder acometer las reformas necesarias y la viabilidad de la actividad de la
sociedad participada y, consecuentemente, de OBSIDO SOCIMI, S.A. dependera del grado de
cumplimiento futuro del citado plan de negocio.

La direccion no es consciente de otras incertidumbres importantes, relativas a eventos o
condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa
siga funcionando normalmente.

4, COMPARACION DE LA INFORMACION

Las Cuentas Anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
Balance de Situacién, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado Abreviado de
Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, ademés de las cifras del
ejercicio 2015, las correspondientes al ejercicio anterior.

Asimismo, la informacion contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2015 se presenta, a
efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2014.

5. ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar que con su importe, estén registrados en
dos 0 mas partidas del Balance de Situacion.

6. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES

No existen diferencias significativas entre los criterios contables aplicados en el ejercicio
anterior y los actuales. Por lo tanto, la comparabilidad de las cifras de los ejercicios 2015 y
2014 no se ha visto afectada de forma significativa.

7. CORRECCION DE ERRORES

No se han producido ajustes por correccion de errores durante el ejercicio.

8. IMPORTANCIA RELATIVA

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con
las Cuentas Anuales del ejercicio 2015.

T
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Nota 3. Aplicacion de resultados

De acuerdo con lo previsto en los articulos 272, 273, 274 y 275 del Real Decreto Legislativo
1/2010 por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, se formula la siguiente
propuesta de aplicacion de los resultados del ejercicio de 2015, a la Junta General Ordinaria:

BASES DE REPARTO: Ejercicio 2015 Ejercicio 2014
RESULTADO DEL EJERCICIO -95.787,76 -31.979,24
TOTAL: -95.787,76 -31.979,24

APLICACION DE RESULTADOS:

Ejercicio 2015

Ejercicio 2014

A ABSORBER CON BENEFICIOS FUTUROS

95.787,76

31.979,24

TOTAL:

95.787,76

31.979,24

El resultado del ejercicio es neto de impuestos. No se ha devengado impuesto sobre beneficios
en el ejercicio 2015 ni se devengd en el 2014.

El articulo 6 de la Ley 11/2009 por la que se regulan las SOCIMI establece las obligaciones de
distribucion de resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es la
siguiente:

a. EI100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009.

c. Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Nota 4. Normas de registro y valoracion
Los criterios contables aplicados a las distintas partidas son los siguientes:
4.1.- Instrumentos financieros

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

Préstamos y cuentas por cobrar. Se registran a su coste amortizado, correspondiendo al
efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion
realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las correspondientes
provisiones por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y
el valor en libros por el que se encuentran registradas.

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas. Se consideran empresas del
grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro
de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o0 méas socios.
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Estas inversiones figuran en el Balance de Situacién adjunto por su valor razonable cuando es
posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas,
normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera fiable por lo que,
cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién o por un importe
inferior si existe evidencia de su deterioro.

Efectivo y otros medios liquidos equivalentes. Bajo este epigrafe del Balance de Situacion
adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto
plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en
caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Patrimonio neto. Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el
patrimonio neto del Grupo, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital y
otros de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran por el importe recibido en el
patrimonio neto, neto de costes directos de emision.

Capital social. Las acciones ordinarias se clasifican como capital. No existe otro tipo de
acciones.

Los gastos directamente atribuibles a la emision o adquisicion de nuevas acciones se
contabilizaran en el patrimonio neto como una deduccion del importe del mismo.

Si la sociedad adquiriese o vendiese sus propias acciones, el importe pagado o recibido de las
acciones propias se reconoceria directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna
pérdida o ganancia en el resultado del ejercicio derivada de la compra, venta, emision o
amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio.

Acciones propias. Se presentan minorando el patrimonio neto, No se reconoce resultado
alguno en la compra, venta, emisién o cancelacion de las mismas.

Pasivos financieros. Se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes
incurridos en la transaccion, clasificandose conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico.

Los principales pasivos financieros mantenidos por la sociedad corresponden a pasivos a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado. La Sociedad no mantiene pasivos
financieros mantenidos para negociar ni pasivos financieros a valor razonable fuera de los
instrumentos de cobertura que se muestran segun las normas especificas para dichos
instrumentos.

Débitos y partidas a pagar. Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses
se registran por el importe recibido, neto de costes directos de emision.

Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los
costes directos de emisién, se contabilizan segln el criteric del devengo en la cuenta de
resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se devengan.

Los préstamos se clasifican como corrientes a no ser que la Sociedad tenga el derecho
incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses
siguientes a la fecha del balance. Se registran iniciaimente a su coste de mercado y
posteriormente son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectivo.

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por
el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable. El
valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en
condiciones de independencia mutua.
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Los acreedores comerciales no devengan explicitamente intereses y se registran a su valor
nominal.

Clasificacion de deudas entre corriente y no corriente. En el Balance de Situacion adjunto,
las deudas se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, como deudas corrientes
aquéllas con vencimiento igual o anterior a doce meses y como deudas no corrientes las de
vencimiento posterior a dicho periodo.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya refinanciacion
a largo plazo esté asegurada a discrecion de la Sociedad, mediante pélizas de credito
disponibles a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes.

4.2.- Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo
de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe
de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes
que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el
valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccion que no es una
combinacion de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que en el momento de
su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea
una combinacién de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El
resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes
de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la
Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos. Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los
andlisis realizados. El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su
caso, por el reconocimiento e imputacién a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas
deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencién.

4.3.- Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No obstante,
la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio,
en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, atin siendo eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos.
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Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como una reduccion de los
ingresos por ventas. Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor
recibido.

4.4.- Provisiones y contingencias

Las responsabilidades probables o ciertas de cualquier naturaleza, con origen en litigios en
curso, reclamaciones, avales, garantias, indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantia
indeterminada, se provisionan contra los resultados del ejercicio, de acuerdo con una
estimacion razonable de su cuantia.

4.5.- Transacciones enire partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las
transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable. La
valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las
cuentas que corresponda. Esta norma de valoraciéon afecta a las partes vincuiadas que se
explicitan en la Norma de elaboracion de las Cuentas Anuales Abreviadas 132 del Plan General
de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por
una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccidn Gnica
por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en
la citada Norma de elaboracion de Cuentas Anuales Abreviadas 132

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
gjercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacidn de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracion de Cuentas Anuales Abreviadas 152

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo tienen la
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con
la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y
de explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del representante persona
fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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Nota 5. Inmovilizado material

No ha habido movimiento a 31 de diciembre de 2015 en el epigrafe de inmovilizado material.

Nota 6. Inversiones inmobiliarias

No ha habido movimiento durante el ejercicio 2015 en el epigrafe de inversiones inmobiliarias.

Nota 7. Inmovilizado intangible

No ha habido movimiento a 31 de diciembre de 2015 en el epigrafe de inmovilizado intangible.

Nota 8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

No han existido operaciones de este tipo durante el ejercicio 2015.

Nota 9. Instrumentos financieros
9.1.- Consideraciones generales

La informacion requerida en los apartados siguientes sera de aplicacién a los instrumentos
financieros incluidos en el alcance de la norma de registro y valoraciéon novena.

A efectos de presentacion de la informacion en la memoria, cierta informacién se debera
suministrar por clases de instrumentos financieros. Estas se definirdn tomando en
consideracion la naturaleza de los instrumentos financieros y las categorias establecidas en la
norma de registro y valoracion novena. Se debera informar sobre las clases definidas por la
empresa.

INCISO: Los créditos y débitos con la Hacienda Publica NO se reflejan en este apartado.

9.2.- Activos financieros

1. El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros sefialados en la norma
de registro y valoracion novena se refleja de acuerdo con la siguiente estructura:

31 diciembre 2015 31 diciembre 2014
Inversiones financieras a largo plazo 5.512.930,00 512.930,00
Inversiones en partes vinculadas 512.930,00 512.930,00
Créditos a empresas vinculadas 5.000.000,00 0,00
Inversiones financieras a corto plazo 513.105,15 0,00
Créditos a empresas vinculadas 468.829,92 0,00
Otros activos financieros 44.275,23 0,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 0,00 0,00
SUMA TOTAL 6.026.035,16 512.930,00
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2. La clasificacién por vencimientos de los activos financieros de la Sociedad, de los importes
que vencen en el siguiente afio al cierre del ejercicio y posteriores hasta su ultimo vencimiento
se detalla en el siguiente cuadro:

* Vencimiento en ajiios
1 2 3 4 5 >5 Total
Inversiones financieras 513.105,15 0,00 0,00 0,00 | 5.000.000,00 512.920,00 6.026.035,15
Instrumentos de patimonio 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 512.920,00 512.930,00
Préstamos y partidas a cobrar (1) 458.629,92 0,00 0,00 0,00 | 5.000.000,00 0,00 5.468.629,92
Otros aclivos financieros 4427523 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 44.275,23
gj::t:r:; :ggwr:;ciales y otras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMATOTAL 513.105,16 0,00 0,00 0,00 5.000.000,00 512.930,00 6.026.035,15

(1) La totalidad del apartado “Préstamos y partidas a cobrar” corresponde a créditos, e
intereses devengados de estos créditos, con empresas vinculadas, cuyo detalle se desglosa en
la Nota 23.

La denominacién de las empresas en las que la sociedad posee, directa o indirectamente,
como minimo el tres por ciento del capital para aquellas sociedades que coticen en bolsa, y el
veinte por ciento para el resto, con indicacion de la fraccién de capital que se posee, asi como
el importe de dicho capital, de las reservas y del resultado del dltimo ejercicio aprobado de
aquellas, es como sigue:

% de 2 Resultado
NOMBRE DE LA SOCIEDAD participacién Capital Reservas ejercicio 2015
CARAVAN SARAY, S.L. 100% 1.502.500,00 -2.769.337,68 -1.134.157,78

Llamamos la atencién sobre el cuadro anterior, donde se informa que la sociedad participada al
100%, Caravan Saray, S.L., ha incurrido en pérdidas netas por importe de 1.134.157,78 euros
durante el ejercicio terminado el 31 diciembre de 2015 y sus fondos propios en la mencionada
fecha son negativos por importe de 2.400.993,50 euros.

El Consejo de Administracién OBSIDO SOCIMI, S.A. estima que no es necesario realizar una
provision por deterioro de dicha participacién porque considera que el valor de la participada es
superior al valor que reflejan sus registros contables y que se encuentra soportado por un plan
de negocio elaborado por el Instituto de Andlisis Inmobiliario, S.L. en el que se recoge un rango
de valor de los activos de Caravan Saray, S.L. (Hotel Diana Park y Hotel Marbella Inn) al mes
de julio de 2015 comprendido entre 22.700.000,00 euros y 36.400.000,00 euros.

Adicionalmente, con fecha 8 de junio de 2015 se aprob6, mediante sentencia del Juzgado de lo
Mercantil n® 1 de Malaga, la propuesta de convenio presentada por Caravan Saray, S.L.,

sometida a votacién en la junta de acreedores, adquiriendo plena eficacia desde la fecha de
esta resolucidn y cesando los efectos de la declaracién del concurso.

S.3.- Pasivos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros sefialados en la norma
de registro y valoracién novena es el siguiente:
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31 diciembre 2015 31 diciembre 2014
Deudas a largo plazo 0,00 0,00
Deudas a corto plazo 988.264,95 870,72
Deudas con entidades de crédito 16.343,12 0,00
Préstamos y partidas a pagar 944.260,74 0,00
Oftros pasivos financieros 27.661,09 870,72
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 60.408,13 37.422,19
Acreedores varios 59.041,34 37.422,19
Remuneraciones pendientes de pago 1.366,79 0,00
SUMA TOTAL 1.048.673,08 38.292,91
El detalle de las deudas con entidades de crédito es el siguiente:
o;:apr:ccllgn impotte Djspuesio Tri‘::rg: Z::Tu?: fiﬁgﬁ};:c‘iign
Pélizas de crédito 930.000,00 16.343,12 4,50% 28-04-2015 28-04-2020

Ei detalle de ia partida “Préstamos y partidas a pagar” es el siguiente:

Thular delpréstamo | Importe | ponety | interés | constiuein | inaizacien
Kai Hallgren 322832,31| 300.00000( 20% | 24-08-2015 | 24-08-2016
Kai Hallgren 129.828,78| 125.00000| 15% | 08-10-2015 | 31-12-2015
Finans Alliansen 51926074| 519.260,74| 10% | 02122015 | 31-12-2016

2. La clasificacion por vencimientos de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes
que vencen en el siguiente afio al cierre del ejercicio y en los posteriores hasta su ultimo
vencimiento se detalla como sigue:

Vencimiento en aios
1 2 3 4 5 >5 Total
Deudas 98B.264,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 988.264,95
Deudas con entidades de crédito 16.343,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.343,12
Préstamos y partidas a pagar 971.921,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 671.921,83
gsgﬁetz;is;e:azzn:erciates y otras 60.408,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60.408,13
Acreedores varios 59.041,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59.041,34
II;Raeér(\)uneraciunes pendientes de 1.366.79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.366.79
SUMATOTAL 1.048.673,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.048.673,08
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9.4.- Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

Se detalla la siguiente informacién, tanto cualitativa como cuantitativa, en relacion a los
distintos tipos de riesgo:

9.5.- Fondos propios

Riesgo de mercado: La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por
activos no financieros.

Riesgo de tipo de cambio: La Sociedad no opera en el ambito internacional y, por tanto, no
esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisas. El riesgo de tipo de
cambio surge de activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en negocios en el
extranjero.

Riesgo de crédito: Los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente
de créditos a empresas vinculadas. La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito
significativo sobre sus activos financieros.

Riesgo de liquidez: La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion
mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad
suficiente para liquidar posiciones de mercado.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales
se muestra en los anteriores apartados 9.2 y 9.3.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable: El riesgo de tipo de
interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a iargo y corto piazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo. La politica de la Sociedad consiste en mantener sus recursos ajenos en
instrumentos con tipo de interés variable.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios", durante el ejercicio 2015, ha sido el

siguiente:
31 diciembre 2015 31 diciembre 2014

Capital 5.512.930,00 5.512.930,00
Capital escriturado 5.512.930,00 5.512.930,00
Reservas -123.719,27 0,00
Otras reservas -123.719,27 0,00
g:ggli::;as y participaciones en patrimonio -67.130,00 0,00
Resultados negativo ejercicios anteriores -31.979,24 0,00
Resultado del ejercicio -95.787,76 -31.979,24
SUMA TOTAL 5.194.313,73 5.480.950,76

La sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. se constituyd en Madrid, el 23 de septiembre de 2014, ante
el notario Don José Enrique Cachon Blanco, en escritura con nimero de protocolo 3.282.

El Capital Social, a 31 de diciembre de 2015, estd compuesto por 1.102.586 acciones de 5,00

euros de valor nominal cada una, encontrandose suscritas y desembolsadas en su totalidad.
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Reserva Legal

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder
del 20 % del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna
otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Acciones propias

Durante el ejercicio 2015 la sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. ha efectuado operaciones tanto de
compra como de venta de acciones propias en el M.A.B (Mercado Alternativo Bursatil). A 31 de
diciembre de 2015, como resultado de estas operaciones, la Sociedad tiene en cartera un total
de 13.426 acciones propias, registradas por el importe neto desembolsado (compras-ventas)
que asciende a 190.849,27 euros, del cual 67.130,00 euros corresponden al valor nominal y
123.719,27 al sobre-precio pagado.

Dividendos

La Sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. no ha repartido dividendos ni aprobado dividendos a
cuenta durante los ejercicios 2014 y 2015.

Nota 10. Existencias

No ha habido movimiento en las cuentas de existencias durante el ejercicio 2015.

Nota 11. Moneda extranjera

No existen activos en moneda distinta a la moneda funcional.

Nota 12. Situacion fiscal

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de tributacién
por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracién de éstas Cuentas Anuales, la base
imponible del ejercicio puede variar del resultado contable. El impuesto diferido o anticipado
surge de la imputaciéon de gastos e ingresos en periodos diferentes a efectos de la normativa
fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las Cuentas Anuales.

Las diferencias temporales, se pueden originar, principalmente por la existencia de
amortizacién aceleradas y provisiones de morosos practicadas en exceso con respecto a las
deducibles fiscalmente. El impuesto diferido correspondiente figura en acreedores a largo y
corto plazo.

La Sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. tiene pendiente de inspeccién por parte de las autoridades
fiscales los DOS ULTIMOS ejercicios de los impuestos que le son aplicables, ya que las
declaraciones no pueden considerarse definitivas hasta su aceptacion por las Autoridades
Fiscales o prescripcion del plazo de comprobacion y, con independencia de que la Legislacion
Fiscal es susceptible a interpretaciones, el CONSEJO DE ADMINISTRACION estima que, en
caso de una eventual inspeccion de Hacienda, ésta no tendrian efecto excesivo o relevante
sobre las Cuentas Anuales en su conjunto.
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De acuerdo con la legislacion mercantil, las perdidas fiscales de un ejercicio econémico pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de ejercicios futuros. Sin embargo, el
importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales, pudiera ser modificado como
consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeron. El Balance de
Situacion adjunto no recoge el posible efecto fiscal de la compensacion de pérdidas.

Con fecha 12 de noviembre de 2014 la Sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. solicité a la Agencia
Tributaria la opcion de aplicar el régimen fiscal especial del Impuesto sobre Sociedades
definido en el articulo 8 apartado 2 de la Ley 11/2009 sobre SOCIMI.

12.1.- Saldo de las cuentas con entidades publicas

La composicién de los saldos deudores con las Administraciones Publicas es como sigue:

31 diciembre 2015

31 diciembre 2014

Hacienda Publica deudora por 1.V.A.

16.857,72

6.715,64

Los saldos acreedores de las cuentas de Administraciones Publicas son los siguientes:

31 diciembre 2015

31 diciembre 2014

Hacienda Publica acreedora por retenciones

914,92

401,97

Organimos de la Seguridad Social acreedores

2.110,70

0,00

12.2.- Impuesto sobre Sociedades

1. La conciliacién del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre

Sociedades, y el calculo de la cuota a ingresar o devolver de dicho Impuesto, es como sigue:

31 diciembre 2015 | 31 diciembre 2014
Resultado contahle -95.787,76 -31.979,24
Correcciones por Impuesto de Sociedades (+) 0,00 0,00
Base imponible previa -95.787,76 -31.979,24
Diferencias temporarias (+/-) 0,00 0,00
Base imponible -95.787,76 -31.979,24
Tipo de gravamen (1) 0% 0%
Cuota integra 0,00 0,00
Retenciones y pagos a cuenta (-) 0,00 0,00
CUOTA A INGRESAR O DEVOLVER 0,00 0,00

(1) Régimen fiscal especial SOCIMI: Las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) se regulan en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, y estan
acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si se cumplen los requisitos
previstos en el apartado 1 del articulo 8 de dicha Ley 11/2009 o en su disposicion transitoria
primera. La sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. ha optado en 2015 y 2014 por acogerse al
mencionado régimen fiscal especial.
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2. No existen movimientos en las cuentas de activos y pasivos por diferencias temporarias
deducibles e imponibles.

3. Los gastos financieros netos deducibles en el 2015, con el limite del 30% del beneficio

operativo del ejercicio hasta 1 millon de euros, ascienden a la cantidad de 54.183,21 euros. No
ha habido por tanto gastos financieros por encima del citado limite.

Nota 13. Ingresos y gastos

13.1.- Aprovisionamientos

Durante los ejercicio 2014 y 2015 no se han devengado gastos correspondientes al epigrafe
de “Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

13.2.- Gastos de personal

El epigrafe “Gastos de personal” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada presenta la
siguiente composicién:

31 diciembre 2015 | 31 diciembre 2014

Sueldos y Salarios 10.121,10 0,00
Seguridad Social a cargo de la Empresa 2.928,40 0,00
SUMA TOTAL 13.049,50 0,00

13.3.- Importe neto de la cifra de negocios

Durante los ejercicios 2014 y 2015 no se han devengado ingresos correspondientes al epigrafe
de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias “Importe neto de la cifra de negocio”.

Nota 14. Provisiones y contingencias

Para las provisiones reconocidas en el balance se indica el saldo inicial, las dotaciones y el
saldo final:

N° AT ] Dotacion (+) / T2 et
Cilanta Denominacién | 31 diciembre 2015 Reversion (-) 31 diciembre 2014

585 Provisiones para pleitos 70.000,00 70.000,00 0,00
SUMA TOTAL 70.000,00 70.000,00 0,00

Esta provision corresponde a un litigio en relacion con el despido de un trabajador de la
Sociedad que se encuentra pendiente de resolucion.

En el ejercicio anterior no existen partidas de esta naturaleza.
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Nota 15. Informacion sobre medio ambiente

No se han incurrido en gastos significativos por temas medioambientales, ya que por el tipo de
negocio que desarrolla la Sociedad, no se estima que existan riesgos medicambientales de
entidad.

En tal sentido, no existen provisiones para posibles contingencias relacionadas con la mejora y
proteccion del medio ambiente, ni responsabilidades conocidas y/o compensaciones a recibir.

Nota 16. Retribuciones a largo plazo al personal

No existen partidas de esta naturaleza.

Nota 17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de
patrimonio

No existen compromisos de pago basados en instrumentos de patrimonio ni referenciado al
valor de estos.

Nota 18. Subvenciones, donaciones y legados

No ha habido ningin movimiento en este apartado durante los ejercicios 2014 y 2015.

Nota 19. Combinaciones de negocios

No existen partidas de esta naturaleza.

Nota 20. Negocios conjuntos

No existen partidas de esta naturaleza.

Nota 21. Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
interrumpidas

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 22. Hechos posteriores al cierre

No han acaecido hechos posteriores al cierre que conlleven, de acuerdo con su naturaleza, a la
inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en las Cuentas Anuales.
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Nota 23. Operaciones con partes vinculadas
23.1.- Saldos y transacciones con parte vinculadas

A continuacion se desglosan las operaciones mantenidas durante el 2015 con las siguientes

entidades vinculadas a OBSIDO SOCIMI, S.A. y miembros de su Organo de Administracion:

: Tipo de Saldo a Tipo de Fecha de Fecha de
Entidad vinsulada operacién | 31-12-2015 | interés | constitucién | finalizacién
Préstamo (*) | 4.560.794,06
3,00% - 30-04-2015 30-04-2020
Obsido Group, S.L. Intereses 91.215,88
Deudas por
operaciones SThe4A0
i Préstamo (* 439.205,94
Obsitlo Manageient 0 3,00% 31-03-2015 | 31-03-2020
Group, S.L. Intereses 9.882,13
Caravan Saray, S.L. Préstamo (*) 367.731,91 3,00% 31-12-2015 31-12-2016
; ; Deudas por
Obsido Group Spain, S.L. operaciones 9.614,38
. Deudas por
Obsido Estates Group, S.L. operaciones -120,00
T Deudas por
Joaquin Hinojosa Porras operaciones -2.313,43
Deudas por
Haakan Tollefsen operaciones -500,12

(*) Los préstamos a Obsido Group, Obsido Management Group y Caravan Saray estan
destinados a la financiacién de reformas, reparaciones y gastos de mantenimiento de los dos
complejos hoteleros propiedad de esta ultima. Los dos primeros se articularon de manera
indirecta, a través de Obsido Group y Obsido Management Group, por encontrarse la
destinataria, Caravan Saray, en el momento de la concesion de los préstamos en situacion
concursal.

s

23.2.- Transacciones con los miembros del Organo de Administracion

Durante el presente ejercicio no se ha retribuido (ni devengado), importe alguno en concepto
de retribuciones en favor de los administradores de la sociedad. Tampoco se han concedido
créditos o anticipos, ni se han asumido obligaciones en materia de planes de pensiones,
seguros, etc.

23.3.- Participaciones efectivas de los administradores en ofras sociedades
En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, se indica que los
administradores y las personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la L.S.C. no tienen

participacion alguna en el capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario
genero de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad.

Nota 24. Ofra informacion
24.1.- Personal

1. El nimero medio de personas empleadas en el curso de 2015, comparado con el ejercicio
anterior, expresado por categorias y sexos, ha sido el siguiente:
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2015 2014
CATEGORIA PROFESIONAL N© Ne
mepio | HOMBRES | MUJERES | -0 o | HOMBRES | MUJERES
RECEPCIONISTA 0,50 0,50
SUMA TOTAL 0,50 0,50

2. El namero medio de personas empleadas en el ejercicio 2015, comparado con el ejercicio
anterior, atendiendo al tipo de contrato y sexo, es como sigue:

2015 2014
TIPO DE CONTRATO No = N° 7
MEDIO | HOMBRES | MUJERES | (=0 o | HOMBRES | MUJERES
FlJO 0,50 0,50
SUMA TOTAL 0,50 0,50

24.2.- Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

A 31 de diciembre de 2015, la sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. no tiene aportados avales a
terceros que estén pendientes de ejecucion por garantias y compromisos.

El CONSEJO DE ADMINISTRACION de la sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A., estima que los
pasivos no previstos por garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes,
no serian significativos.

24.3.- Remuneracion de los auditores

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas Horwath Auditores Espafia, S.L.P. por
el examen de los estados financieros del ejercicio 2015 ascendieron a 14.000,00 euros.

Nota 25. Informacion segmentada

En los ejercicios 2015 y 2014 OBSIDO SQOCIMI, S.A. no ha tenido cifra de negocio, por lo que
no procede facilitar informacion de esta naturaleza.

Nota 26. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto
invernadero

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 27. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores

En cumplimiento de la Disposicién adicional tercera, “Deber de informacion” de la Ley 15/2010,
de 5 de julio, y de la Resolucién de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, sobre la informacidn a incorporar en la memoria de las cuentas anuales
en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, a
continuacién se detalla la siguiente informacion:
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_ FERIDDOREDIONE RASO/AFROVEEDORES

Pt AR Ejercicio 2015 Ejercicio 2614
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 111,92
Ratio de operaciones pagadas 39,58
Ratio de operaciones pendientes de pago 167,55
Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 45.405,37
Total pagos pendientes 59.041,34

INCISO: No se ha proporcionado informacion comparativa del ejercicio 2014 porque nos
situamos en el primer ejercicio que la mencionada Resolucion se aplica, esto es, en el ejercicio
2015, y en consecuencia, segun la Disposicion adicional tnica, no se proporcionara esta
informacion porque es el primer ejercicio de aplicacién.

No existe otra informacién considerada relevante que facilite la comprensiéon de las Cuentas
Anuales objeto de presentacion, con el fin de que las mismas reflejen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la sociedad.

El CONSEJO DE ADMINISTRACION de la Sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. entiende que la
informacién aqul suministrada refleja suficientemente la imagen fiel del patrimonio de la misma,
de la situacién financiera y de los resuitados.

La Memoria de OBSIDO SOCIMI, S.A., correspondiente al ejercicio cerrado el 31 de diciembre

de 2015, fue elaborada por el CONSEJO DE ADMINISTRACION el dia 27 de marzo de 2016, y
reformulada con fecha 12 de mayo de 2016, en el domicilio social.

Consejo de Administracion

Presidente: JOAQUIN HINOJOSA PORRAS  Secretario: JOSE ANTONIO MOLINA GARRIDO
<N il
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Informe de Gestion

El informe de gestién es un documento extracontable, y de acuerdo con el articulo 262 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el Organo de Administracion presenta el
informe de gestién adjunto, el cual contiene una exposicion fiel sobre la evolucién del negocio,
y la situacion de la Sociedad.

1. EVOLUCION DE LA SOCIEDAD

La evolucion de la Sociedad segun el Organo de Administracién y los estudios que maneja son
positivos.

Los sistemas desarrollados por la Empresa y los cuadros de datos basicos invitan a ser
optimistas en un futuro inmediato.

El afio 2016 se presenta incierto en materia econdmica, con una inflacién sostenida alrededor
del 0,5 - 1 %, si bien es un dato de dificil prevision.

El 28 de diciembre de 2015 los accionistas de OBSIDO SOCIMI, S.A., a través de Junta
General Extraordinaria celebrada en dicha fecha, acordaron apoderar al Consejo de
Administracion de la Sociedad, tan ampliamente como en Derecho sea necesario, para acordar
en una o varias veces el aumento del Capital Social, con sujecion a los limites seflalados por el
articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital.

En particular, los aumentos de capital no podran ser en ninglin caso superiores a la mitad del
capital social de la Sociedad, deberan realizarse en un plazo de cinco afios a contar desde la
fecha de adopciéon del presente acuerdo, y se realizaran mediante la emisién de nuevas
acciones, tanto ordinarias como sin voto, privilegiadas o rescatables, con o sin prima de
emision, consistiendo el contravalor en aportaciones dinerarias.

Adicionalmente, el contravalor del aumento o aumentos de capital podra asimismo consistir en

la transformacién de reservas de libre disposicion. En este caso, el aumento o aumentos de
capital se realizaran por incremento del valor nominal de las acciones existentes.

2. INFORME DE GESTION ECONOMICA

La evolucion de los negocios de OBSIDO SOCIMI, S.A. durante el ejercicio, ha sido la prevista
en funcién de las expectativas que se hablan programado por el Organo de Administracion lo
que permite acometer con cierta holgura las perspectivas de negocio de la sociedad.

129.670,54

Gastos de personal 13.049,50
Gastos Financieros 54.183,21
TOTAL INGRESOS 101.115,49 | TOTAL GASTOS 196.903,25
RESULTADO EJERCICIO (Pérdidas) '  95.787,76

3. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA ACTIVIDAD DE OBSIDO SOCIMI, S.A,

La previsible evolucion de la actividad de la Compaifiia, no hace prever que se haga
amortizacion de puestos de trabajo a corto plazo, permaneciendo el numero de trabajadores
fijo.
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4. ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DE

EJERCICIO

No se han producido acontecimientos importantes posteriores al cierre del ejercicio, que sean
de destacar en éste informe de gestion, y que ademas fueran a afectar a las Cuentas Anuales.

5. INFORME SOBRE LAS ACTIVIDADES EN I+D+

La sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. no desarrolla inversion alguna en gastos de I+D+1 y a corto
plazo los Administradores de la Sociedad no hemos previsto dirigir nuestro esfuerzo por esa
via.

6. ACCIONES PROPIAS

La sociedad OBSIDO SOCIMI, S.A. ha adquirido acciones propias en el M.A.B. de manera
temporal, teniendo previsto su enajenacién de manera inmediata.

El Informe de Gestion de OBSIDO SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2015, fue elaborado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, el dia 27 de marzo
de 2016 y reformulado con fecha 12 de mayo de 2016.

Consejo de Administracién

Presidente: JOAQUIN HI\JOSA PORRAS Secretario: JOSE ANTONIO MOLINA GARRIDO
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